
Aandacht voor leefomgeving bij 

transformaties 

Ir. Theodoor Höngens 
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ruimtelijke ordening is transformatie 
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NL zonder 

transformaties ... 



G
T

L
G

2
0

1
2
, 
7
 n

o
v
e
m

b
e
r 

2
0
1
2
 

3 

leegstand 

kantoren 
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 woningtekort 
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 zichtlocaties 
rijkswegen / hoofdontsluitingen 

spoorwegen 

 

dus geluidsbelast 
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verschillende niveaus 

 gebouw 

 bouwkundig geschikt 

 beperkte investering 

 functie past in omgeving 

 uiterlijk  
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verschillende niveaus 

 gebied 

 mix van functies (nu en in toekomst) 

 verhouding bebouwd / open 

 fysieke inrichting buitenruimte (bv. stoepen, parkeren) 

 milieumaatregelen (stil wegdek, geluidsschermen) 

 weinig middelen beschikbaar in gemeentebudget  

(immers geen grondverkoop) 
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RO in het proces transformatie 

 functiewijziging (bestemmingsplan) 

 flexibiliteit 

 mogelijkheden wetgeving (rijksoverheid) 

 invulling gemeentelijk beleid 
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aanwezig geluidbeleid 

 geluidbeleid gericht op beschermen burger 

 uit de ‘goede tijd’ 

 voor nieuwbouw situaties 

 

 nodig is: transformatie beleid en (tijdelijk) regels laten vieren 
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voorbeelden transformatiebeleid en geluid 

 Gemeente Nieuwegein 

 minimaal 1 slaapkamer niet aan de hoogst belaste zijde. 

 minimaal 1 geluidluwe zijde (<55 dB). 

 bij voorkeur geluidluwe buitenruimte. 

 Indien niet mogelijk, dan creatieve oplossing ... 

 

 Gemeente Amsterdam 

 eis geluidsluwe gevel vervalt 
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impliciete mogelijkheden 

 Gemeente Eindhoven 

 ‘In bepaalde situaties met weinig ontwerpvrijheden zou de eis 

onnodig beperkend kunnen zijn. B&W hebben de bevoegdheid 

om bij bestaande bebouwing af te wijken van deze eis.’ 

 Gemeente Doetinchem 

 ‘Daar waar, in uitzonderlijke gevallen, niet voldaan kan worden 

aan het gestelde ... kunnen burgemeester en wethouders 

besluiten om geen uitvoering te geven aan het gestelde in 

deze artikelen.’ 

 Gemeente Rotterdam (dcmr) 

 ‘Als niet aan één of meer aan het ontheffingsbeleid verbonden 

voorwaarden wordt voldaan, kan de initiatiefnemer een 

gemotiveerd verzoek doen ... om af te wijken van het 

vastgestelde ontheffingsbeleid. Het plan moet dan in ieder geval 

voldoende aandacht schenken aan de leefomgevingskwaliteit.’ 
12 
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tijdelijke situatie 

 Wet geluidhinder:  

 (permanente) transformatie is nieuwe situatie 

 tijdelijke situatie (5 jr, wordt 10 jr) zonder toetsing Wgh 

 Wet Ruimtelijke Ordening: wijziging functie 

 nieuwe en tijdelijke situatie: motivatie 
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Wat zegt het Bouwbesluit 2012? 

 Woningwet, via Bouwbesluit 2012: 

 te verbouwen onderdelen: ‘rechtens verkregen niveau’ met als 

minimumeis ‘bestaande bouw’ (praktisch dus geen of nauwelijks 

eisen) 

 nieuwe onderdelen: nieuwbouw-eisen 
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voorbeeld Sloterdijk (vrml. Teleport) 
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juridische beperkingen Sloterdijk 
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leefomgevingskwaliteit Sloterdijk (GES) 

17 

 
GES score milieugezondheidskwaliteit % ernstig gehinderden 

0 zeer goed 0 

1 goed 1 – 4 

2/3 redelijk 4 – 6 

4 matig 6 – 10 

5 zeer matig 10 – 16 

6 onvoldoende 16 – 25 

7 ruim onvoldoende 25 – 37 

8 zeer onvoldoende ≥37 
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leefomgevingskwaliteit Sloterdijk (GES) 
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GES score milieugezondheidskwaliteit % ernstig gehinderden 

0 zeer goed 0 

1 goed 1 – 4 

2/3 redelijk 4 – 6 

4 matig 6 – 10 

5 zeer matig 10 – 16 

6 onvoldoende 16 – 25 

7 ruim onvoldoende 25 – 37 

8 zeer onvoldoende ≥37 
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het programma met gevoelige functies 
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voorbeeld Amstel III: in onderzoek 
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Aandacht voor leefomgeving bij 

transformaties? 

 is hard nodig 

 heeft aandacht 

 mogelijkheden maatregelen beperkt 
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TheodoorHongens@mp.nl of 0297-320651 
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