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AMSTERDAM - Duitse investeerders zijn aanzienlijk ge
op de Nederlandse kantorenmarkt. Een kwart van de k
leeq staan, is eigendom van partijen in Duitsland.

19:16 CDA belooft
beterschap

19:13 "Wilders is een
loser' Dat blijkt uit onderzoek van de Volkskrant.
Op ongeveer 30 pracent van de panden die
nietverhuurd zijn, rust een Duitse
hypotheek. De Duitse eigenaren zijn
averwegend beleggingsfondsen.

lets meer dan de helft van de leegstaande
kantaren is eigendom van Mederlandse
projectontwikkelaars, banken en
beleggingsfondsen. Nederlandse
pensicenfondsen hebben 3.8 procentvan
de panden in handen, terwijl rijksoverheid,
provincies en gemeenten 10 procent van de
anrendabele commerciéle gebouwen
bezitten.
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18:34 Geweld tegen

politici zat

18:02 Buma wil CDA met
sociaal hart
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17:06 Marteling bij
burenruzie
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van alle kantoorpanden in Amsterdam staat leeg. © ANP

17:00 Heldere en koude
| nacht

16:55 43 uur vast op

Het aantal ongebruikte kantoorpanden in Amsterdam is a Gooimeer

gigantisch. In een poging iets aan de situatie te veranderd
organiseert de gemeente Amsterdam op 6 oktober de eers|
'Open Dag Lege Kantoren'.

16:51 Overleden na
ongeval o
Het onderzoek van de Vaolkskrant besloeg

Binnenland .+, 4 5 miljoen vierkante meter leegstaand

POLITIEK WONEN MISDAAD CENTRUM NOORD ([CMTEM Prive | Telesport | DFT | OverGeld | MijnBedrijff | Vrouw | Uitga |
Binnenland
Lege kantoorpanden openen deur vq_ Srss Home » Binneniand
nieuwe ODIOSSIng 19:37 Ontslag luie di 31 jul 2012, 07:09 | lees voor
07-09-12 16:22 uur pastbodes Kwart leegstaande kantoren in Duit
I 19:31 Veiligheid kost 767

bereikt nieuw record’

BEWAAR GERELATEERD NIEUWS

Ralph Lauren geeft
omzetwaarschuwing
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HP verhoogt
winstverwachting

§ Crisis maakt fietsen in
Griekenland populair
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Historische ville kopen
De villa heeft vioeroppeniak 875m2 en de
koopsom is € 2.450.000.-

v.villa-arentsburgh.nl

w

Bedrijfs/Opslagruimte OSS
Huur € 250.- Met Electra, 32m2. Per 3 maanden
opzegbaar

AMSTERDAM CULTUUR
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Transformatie leegstaande kantoren
komt op gang

13-06-12 16:15 uur - Bron: Gemeente Amsterdam
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Het voormalige CAK-gebouw aan het Bos & Lommerplantsoen. ® Het Parool/Floris Lok

Leegstaande kantoren in Amsterdam worden steeds vaker
omgebouwd tot studentenwoningen of broedplaatsen voor de
creatieve industrie. Dat blijkt uit een voortgangsrapportage in
handen van het college van burgemeester en wethouders.
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Structureel woningtekort
Weblog
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Door de malaise op de woningmarkt stellen
huishoudens de aankoop van een (andere)
woning uit. Dit leidt over een tijdje
onvermijdelijk tot een grotere vraag naar
koopwoningen: de zogencemde ‘inhaalvraa
Ock neemt het aantal huishoudens toe. Het
aanbod van koopwoningen blijft hierbij stee
verder achter. Door de crisis zijn immers veg
bouwprojecten geschrapt, beperkt of vitgesteld. Er wordt hiermee een

almaar groter wordend tekort aan woningen opgebouwd.

Digitale editie |

men

tterug naarvorige pagina

Amsterdam stevent af o

en | Laatst gewijzigd:20-04-2012 10:35 | Bert Pots

enorm woningtekort

Amsterdam - De Metropooclregio Amsterdam
stevent af op een enorm woningtekort. Dit
blijkt uit de Quickscan Woningbouw,
uitgevoerd in opdracht van de

SHOP

Bouw In :

nder financierings

regiogemeenten.
HOME MIELWS QPINIE AANBOD BEDRUWVENGIDS VACATURES VA
BINMENLAND | BUITENLAND | FINANCIEEL | BELE SEI RESULTATE! PERSOONLIIK EN ZAKEL
U bent hier: Home » Nieuws:
BINNENLAND & ‘
Rabobank: woningtekort legt bodem in

markt

14-08-2012 | LAATST GEWDZIGD: 14-08-2012

Het oplopende structurele woningtekort zal de prijsdaling van woningen op de

langere termijn stutten.
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Breda | Oosterhout | Etten-Leur | Moerdik | Roosendaal = Bergen op Zoom | Zeeland | Brabant

Breda

donderdag 16 febnearni Erdag 16 februarn 2012 | 1327

Tekstgrootte

BREDA - Er komt in Breda een "transformatiepool’
van gemeente en ondernemers, die moet
uitzoeken hoe de leegstand op de kantorenmarkt
kan worden aangepakt. op dit moment staat in
Breda meer dan 100.000 vierkante meter kantoren
leeg.

Volgens wethouder Cees Meeuwis van Economizsche
Zaken is het credo: "gezamenlijk aanpakken’.

Hij wil de eigenaren van kantoren vragen om zo creatief
magelijk met de aanpak van leegstand om te gaan. Zelf
komt hij bijvoorbeeld met het idee om "stadsboerderijen’ aan
te leggen in cude kantoren. "Met bijvoorbeeld tomaten op
de eerste en komkommers op de tweede verdieping”,
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verschillende niveaus

* gebouw
o bouwkundig geschikt
o beperkte investering
o functie past in omgeving
o uiterlijk

GTLG2012, 7 november 2012
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» gebied
o mix van functies (nu en in toekomst)
o verhouding bebouwd / open
o fysieke inrichting buitenruimte (bv. stoepen, parkeren)
o milieumaatregelen (stil wegdek, geluidsschermen)

o weinig middelen beschikbaar in gemeentebudget
(immers geen grondverkoop)
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RO in het proces transformatie

= functiewijziging (bestemmingsplan)
o flexibiliteit
o mogelijkheden wetgeving (rijksoverheid)
o invulling gemeentelijk beleid

GTLG2012, 7 november 2012
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aanwezig geluidbeleid

= geluidbeleid gericht op beschermen burger
= Uit de ‘goede tijd’
" VOOr nieuwbouw situaties

» nodig is: transformatie beleid en (tijdelijk) regels laten vieren



» Gemeente Nieuwegein
o minimaal 1 slaapkamer niet aan de hoogst belaste zijde.
o minimaal 1 geluidluwe zijde (<55 dB).
o bij voorkeur geluidluwe buitenruimte.

* Indien niet mogelijk, dan creatieve oplossing ...

» Gemeente Amsterdam
o eis geluidsluwe gevel vervalt

‘N.
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= Gemeente Eindhoven

o ‘In bepaalde situaties met weinig ontwerpvrijneden zou de eis
onnodig beperkend kunnen zijn. B&W hebben de bevoegdheid
om bij bestaande bebouwing af te wijken van deze eis.’

= Gemeente Doetinchem

o ‘Daar waar, in uitzonderlijke gevallen, niet voldaan kan worden
aan het gestelde ... kunnen burgemeester en wethouders
besluiten om geen uitvoering te geven aan het gestelde in
deze artikelen.’

» Gemeente Rotterdam (dcmr)

o ‘Als niet aan één of meer aan het ontheffingsbeleid verbonden
voorwaarden wordt voldaan, kan de initiatiefnemer een
gemotiveerd verzoek doen ... om af te wijken van het
vastgestelde ontheffingsbeleid. Het plan moet dan in ieder geval
voldoende aandacht schenken aan de leefomgevingskwaliteit.’



= Wet geluidhinder:

o (permanente) transformatie is nieuwe situatie

o tijdelijke situatie (5 jr, wordt 10 jr) zonder toetsing Wgh
» Wet Ruimtelijke Ordening: wijziging functie

o nieuwe en tijdelijke situatie: motivatie

‘N.
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Wat zegt het Bouwbesluit 20127

= \Woningwet, via Bouwbesluit 2012:

o te verbouwen onderdelen: ‘rechtens verkregen niveau’ met als
minimumeis ‘bestaande bouw’ (praktisch dus geen of nauwelijks
eisen)

o nieuwe onderdelen: nieuwbouw-eisen
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voorbeeld Sloterdijk (vrml. Teleport)
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juridische beperkingen Sloterdijk
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leefomgevingskwaliteit Sloterdijk (GES)
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leefomgevingskwaliteit Sloterdijk (GES)

milieugezondheidskwaliteit
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Programma mix per blok max. 800.000m? bvo
GD1  Hotels, Voorzieningen en Kantoor loegestaan

Il co:
B co»
B cos

Voorzieningen, Kantoor en Bedrijven  toegestaan
Hotels, Voorzieningen, Kantoor en Bedrijven toegestaan
Hotels, Voorzieningen, Extended-Stay, Wening taan
[ b5 Hotels. Voorzieningen. Extended-Stay. Kantoor en Becrijven  loegestaan
[ cp6  Hotels, voorzieningen, Extended-Stay, Woningen, Kantoor en Bedriven

* Kardoor nist tosgestasn

O T

) €n Kantoor 10eg

) O

. (=

toegestaan

t
l ln-‘ {

e m—T
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Aandacht voor leefomgeving bij
transformaties?

* is hard nodig
= heeft aandacht
» mogelijkheden maatregelen beperkt

GTLG2012, 7 november 2012
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