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2 Transformeren met gezond verstand

» regelgeving (wro/bouwbesluit)

" conseguenties

= voorbeelden

= discussie voorstellen

= ontwerp en realisatiecyclus transformatie



transformatie - stedenbouwkundig

IS de bestemming mogelijk?

o pestemming is opgenomen in BP

o wijzigingsbevoegdheid in BP

o binnenplanse afwijking

-> geen toetsing voor ‘geluid’, tenzij aangegeven

anders wijziging bestemming via:

o reguliere BP-procedure

o buitenplanse afwijking

-> toetsing ‘geluid’ en evt. hogere waarde

= evt. tijdelijke bestemming




transformatie - gebouw

bouwtechnisch

» valt onder verbouw volgens Bouwbesluit 2012

o verbouw: het geheel of gedeeltelijk vernieuwen of
veranderen of het vergroten van een bouwwerk

e vernieuwen: tot casco slopen en aanpassen
« veranderen: inbouw wijzigen
e vergroten: contouren aanpassen




rechtens verkregen niveau

rechtens verkregen niveau:

niveau dat het gevolg is van de toepassing op enig moment van
de relevante op dat moment van toepassing zijnde technische
voorschriften en dat niet lager ligt dan het niveau van de
desbetreffende voorschriften voor een bestaand bouwwerk en
niet hoger dan het niveau van de desbetreffende voorschriften
voor een te bouwen bouwwerk

ofwel:
» pbestaande onderdelen: vergund niveau (oude functie)
= nieuwe onderdelen: bestaand niveau (nieuwe functie)




p_raktijk — geluidswering gevel

voorbeeld 1: voormalig kantoorgebouw (jaren ‘90) drukke weg
geluidsbelasting bij bouw: L4,, = 60 dB(A) (incl. aftrek)
geluidswering: 65 — 40 -> GAk = 25 dB(A)

geluidsbelasting nu: Lden = 60 dB (incl. aftrek)
binnenniveau: 40 dB

eis voor nieuwbouw: 33 dB

Kortom 7 dB minder dan nieuwbouw




p_raktijk — interne geluidsisolatie

voorbeeld: voormalig kantoorgebouw (jaren ‘70)
structuur betonvloeren 100 mm + 30 mm dekvloer
betonnen binnenspouwblad 100 mm
aluminium kozijnen

aanwezig verticaal:

o luchtgeluidsisolatie: D1 5 = ca. 46 dB
@ contactgeluidsisolatie: L,,; , = ca. 68 dB

Kortom 8 a 9 dB minder dan nieuwbouw

horizontaal:
o afhankelijk van nieuwe scheidingswand, geen eis.




gezondheidsaspect eis bij transformatie

geluid van buiten rechtens verkregen niveau
lucht- en contactgeluidsisolatie rechtens verkregen niveau
installatiegeluid 10 dB(A) lager dan nieuwbouw

nagalm gemeenschappelijke

: rechtens verkregen niveau
verkeersruimten

voorkomen opperviaktecondensatie rechtens verkregen niveau

rechtens verkregen niveau
permanente ventilatie met minimum bestaande bouw: 0,7 dm3/s
per m? viloeropperviak

rechtens verkregen niveau

met minimum bestaande bouw: 3 dm3/s
per m? vloeroppervlakte (evt. mechanisch
te realiseren)

spuiventilatie

rechtens verkregen niveau
daglicht met minimum bestaande bouw: 0,5 m? per
verblijfsruimte



A

g_eluid volgens het Bouwbesluit 2012




g_ezondheid als groot goed

1875: eerste milieuwetgeving

(Wet tot regeling van het toezigt bij het oprigten van inrigtingen,
welke gevaar, schade of hinder kunnen veroorzaken)

1901: woningwet

doel: bewoning van slechte en ongezonde woningen onmogelijk
maken en de bouw van goede woningen te bevorderen

1979: Wet Geluidhinder

regels voor het voorkomen of beperken van geluidhinder (en
daarmee de gezondheid bevorderen)

1992: Bouwbesluit
o afdeling: gezondheid
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Is geluidhinder en slaapverstoring erg?

voor omgevingslawaai vergaand uitgezocht:

o hartinfarcten in NL: 84 per jaar te relateren aan blootstelling
geluid door wegverkeer

stelling: gezondheidsschade door burengeluid minimaal even
groot als door weg- rail- en luchtvaartverkeer samen.

direct effect op gezondheid:
hinder is ergernis -> verhoogde bloeddruk
slaapverstoring -> minder rust
effecten versterken elkaar -> verhoogde kans op hartinfarcten
neveneffecten: leerproblemen, ...

Geluidhinder en slaapverstoring moet worden voorkomen!




ﬁoe pakken we dat aan?

= wetgeving
o aanpassen?
@ wijzigen bouwbesluit ‘verbouw’?
o specifieke regels voor transformatie?

* private sector
o bewustwording?
o Initiatiefnemers / ontwikkelaars? (kwaliteit verkoopt)
o kopers / huurders?




private regelingen

/e

WONINGBORG

Bouwzekerheld
BIJLAGE A

(als bedoeld in artikel 9 van de Woningborg Garantie- en

waarborgregeling Transformatie 2012)
Versie 01-04-2012

Voor de definitle van ‘Huls’, ‘Gebouw’, ‘Privé-gedeelte’, ‘Gemeenschappelijke gedeelten’, ‘Regeling’ en ‘Garantienomnen’ wordt ver-

2012 (officiele tekst). Waar In deze Bljlage A geen beper-

wezen naar de Garantle- en waarb
kingen zljn opgenomen, geldt de Inhoud van de
gedeelten van Gebouwen.
Garantlenormen

Artikel 1
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+ Auls of het Privé-gedeelte en het Gebouv. ~ldoet /
voldoen aan de toepasselijke elsen ult het Bouww. ‘it
behoudens eventuele uitsliitingen In de voor het ho

.q. Gebouw en / of
ultsluitingen op het Certificaat.

Indlen en voorzover sprake Is van een op of na 1 april
2012 dan zal /

zullen het Huls of het Privé-gedeelte en het Gebouw, In

aanvulling op het gestelde In artikel 1.1. van deze Blj-

lage, voor de onderstaande afdelingen en / of artikelen
voldoen aan de eisen voor nleuwbouw als omschreven In
het Bouwbeslult:

a. Afdeling 2.15 Inbraakwerendheld.

b. Afdeling 3.1 Bescherming tegen geluld van buiten,
waarbl| wordt ultgegaan van het niveau van elsen dat
10 dB(A) lager Is dan het aangegeven niveau.
Afdeling 3.2 Bescherming tegen geluld van installa-
tles.

. Afdeling 3.3 Beperking van galm.

. Afdeling 3.4 Geluldwering tussen rulmten van ver-
schillende gebrulksfuncties. In afwilking hlerop kan
een lager niveau worden vastgesteld, waarbi] wordt
ultgegaan van het niveau van eken dat maximaal
10 dB(A) lager Is.

f. Afdeling 3.5 Wering van vocht.

2, Artikel 5.3 Thermische Isolatle.

h-)fdeling 6.12 vellig onderhoud gebouwss

Indlen =, pa, monumentenverqunniylL verstrekt, Is /

o

®a

Zijn ultslultend e, Z2CC e vergunning verbonden
voorschrift(en) van toepassing op het Huls of het Privé-
gedeelte en het Gebouw.

Het Huls of het Privé-gedeelte en het Gebouw voldoet
/ voldoen, onder redelijkerwijs te voorziene omstandig-
heden, aan de eken van goed en deugdellfk werk. E2n en
ander voor zover er In de Regeling en / of deze Bijlage A
geen beperkingen zijn opgenomen.

voor als Privé-gedeelten en Gemeenschappelijke

Garantletermijnen
Artikel 2

21 Metultzondering van de In dit artikel onder 2.3 vermelde
kortere bedraagt di 285 (6) Jaar.
2.2 In het geval er zich emstige gebreken voordoen, geldt er
e2n termijn van tien (10) jaar. Een emnstig gebrek Is slechts
als ernstig aan te merken, Indlen het de hechtheld van de

constructie of een wezenlijk onderdeel daarvan aantast of

In gevaar brengt, hetz] het Huls, het Privé-gedeslte o= )

het Gebouw ongeschikt maakt voorzijn begtas g,

e duur van de garantle Is voor de ore'_sande onderde-

n beperkt:

| Tegen het krom*yen van beweegbare delen In

binnen-_sai" LicenkoZjnen voor zover er van meer

dani i (10) mm verschil ten opzichte van de loodlijn

sprake Is, tot &n (1) jaar, welke temijn Ingaat &n (1)

Jaar na Ingang van de garantietermijn.

Voor het schilderwerk tot &n (1) jaar na Ingang van de

garantietermijn c.q. &n (1) Jaar na voltooling van het

schilderwerk.

2. Voor hang- en slultwerk, brievenbussen, ventilatieroos-
ters en soortgelijke materfalen In het Huls c.q. Privé-
gedeelte, tot &én (1) jaar.

2.

w

d. Voor de bultenriolering (In de regel vanaf vijftig (50)
cm bulten de gevel; bepalend Is de NEN 3215), tot
twee (2) jaar.

€. Voor liften, tot twee (2) jaar.

f. voor de annex bel-
Installatle, deuropener en alarminstallatle, tot zes (6)
maanden.

g. Voor hydrofoorinstallaties, tot twee (2) jaar:

h. Vooraanrechtbladen, tot &n (1) jaar.

I Voor de verwarmingsinstallatie, tot twee (2) jsar.

|.  Voor tapwaterinstallaties, tot twee (2) jaar.

k. voor de voorzening(en) voor mechanische luchtver-
versing, tot twee (2) jaar.

I Voor gas-, water-en elektra-Installaties, tot twee (2) jaar.

m. Voor de kolerende werking van dubbelglas tot drie (3)
Jaar.

Indien en voorzover sprake is van een op of na 1 april
2012 aangevraagde omgevingsvergunning, dan zal /
zullen het Huis of het Privé-gedeelte en het Gebouw, in
aanvulling op het gestelde in artikel 1.1. van deze Bij-
lage, voor de onderstaande afdelingen en / of artikelen
voldoen aan de eisen voor nieuwbouw als omschreven in
het Bouwbesluit:

a. Afdeling 2.15 Inbraakwerendheid.

b. Afdeling 3.1 Bescherming tegen geluid van buiten,
waarbij wordt uitgegaan van het niveau van eisen dat
10 dB(A) lager is dan het aangegeven niveau.

c. Afdeling 3.2 Bescherming tegen geluid van installa-
ties.

d. Afdeling 3.3 Beperking van galm.

e. Afdeling 3.4 Geluidwering tussen ruimten van ver-
schillende gebruiksfuncties. In afwijking hierop kan
een lager niveau worden vastgesteld, waarbij wordt
uitgegaan van het niveau van eisen dat maximaal
10 dB(A) lager is.
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maximaal haalbaar

eisen volgens Bouwbesluit

te bouwen kwaliteit
WABO [bouwvergunning) -

(technisch) PVE
minimaal wenselijke kwaliteit

bestaande gebouwkwaliteit

gezonde transformatie
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herenhuizen worden hotel
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herenhuizen worden hotel
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= website: www.mp.nl

= telefoon: 0297-320651
= mail: TheodoorHongens@mp.nl
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